Arsstiimma Brf Knoppen 21 -
protokoll 6 maj 2018

Dagordning

1)  Foreningsstimman 6ppnades av styrelseledamoten Tove Weiner.

2)  Dagordningen godkéindes.

3)  Till ordférande vid foreningsstimman valdes Tove Weiner.

4)  Ordféranden vid foreningsstimman anmélde Bahareh Malekshahi att fora stimmans
protokoll.

5)  Till ordforande vid foreningsstimman valdes tva justeringsmén - Whilma Johansson
och Jon Pettersson.

6)  Foreningsstimman konstaterades vara sammankallad i behdrig ordning.

7)  En forteckning 6ver representerade medlemmar uppréttades enligt bilaga 1 (rostlingd
9) Forteckningen godkiandes som rostlangd.

8)  Styrelsens arsredovisning (forvaliningsberittelse, resultatrakning och balansrdkning)
foredrogs. Foreningsstimman beslutade att godkiinna arsredovisningen.

9)  Revisionsberittelsen foredrogs. Stimman beslutade att ligga revisorns berittelse till
handlingarna. Tillstyrker att ansvarsfrihet beviljas 3t styrelsen.

10) Foreningsstimman beslutade att faststélla resultatrikningen och balansrakningen.

11)  Beslut om resultatdisposition - Godkand

12) Stimman beslutade att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet.

13) Foreningsstimman beslutade att styrelsen far ta ut ett arvode p& 500kr/ligenhet som
sedan disponeras sinsemellan styrelseledaméterna. Detta verksamhetsdret beslot
styrelsen att inte ta ut arvode f6r arbetet men for nastkommande styrelse finns
mdojligheten att ta ut arvode.

14) For tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma beslutades att vilja tre
styrelseledaméter och tv3 styrelsesuppleanter. Féreningsstimman valde Tove Weiner,
Emilie Fransson och Trine Plesner till styrelseledamdéter och Jon Pettersson samt

Whilma Johansson till styrelsesuppleanter.



15)  Till revisor valdes Kari Korpelienen som far fortsatt fortroende for tiden fram till slutet

av nista ordinarie féreningsstamma.

16)  Till valberedningen valdes Bahareh Malekshahi.

17) Styrelsens forslag till nya stadgar foredrogs for foreningsstimman. Det vid den extra
foreningsstimman den 12 mars antagna forslaget till nya stadgar foredrogs for
foreningsstimman. Foreningsstaimman beslutade enhilligt att for en andra gng anta de
foreslagna andringarna i stadgarna enligt bilaga 1 och 2. Beslutet konstaterades ha
uppnétt erfoderlig majoritet. Stadgarna trader i kraft i och med att de registrerats av
Bolagsverket.

18) Information om

a. OVK - tva ligenheter kvarstir med tgirder som forhoppningsvis blir godkénda
inom kort

b. Fénsterbesiktning - en sista omgang av fonstermalning genomfors i alla lagenheter
och férhoppningen #r att detta ska godkédnnas pé besiktningen

c. Underhillsplanen har inkommit och ska ses 6ver for eventuella rattningar

d. Gardsstidning - 20 maj 2018 aviseras. Gardsstidning 4r obligatoriskt for
medlemmarna. Str iven i stadgarna om att alla medlemmar ska hjélpa till med detta.
Har man inte méjligheten att vara med pa gardsstadningen fir man gérna skriva upp
sig p4 en stidningspunkt som ska utféras en annan dag.

19) Ovriga frigor

Mats Isaksson ska fa en liten present som tack for att han tagit hand om garden och

sopprummet.
Vi byter portkod efter att fonsterbesiktningen ar Klar for att undvika obehoriga in

genom porten.
Réttproblem i killaren - kontakt tas med Anticimex for att hitta en effektivare 16sning

till problemet

20) Foreningsstimman avslutades.
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Styrelsen foreslar foljande stadgeandringar

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse (dndringar kursiverade)

4 § Insats, arsavgift, upplatelseavgift,
gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift faststills
av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att
bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsriittsldgenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal.

Avgift for avsittning till balkongfond for de
ligenheter som har balkong skall motsvara 1,5 % av
ett prisbasbelopp per ar och balkong. Basbeloppet
faststills arligen per den 1 januari eller dérpa
foljande bankdag.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2.5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
bestdimmer.

Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.

4 § Insats, drsavgift, upplatelseavgift,
overlatelseavgift, pantsdtmingsavgifi och avgift for
andrahandsuppldtelse faststdills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Avgift for avsittning till balkongfond 6r de
ligenheter som har balkong skall motsvara 1,5 % av
ett prisbasbelopp per &r och balkong. Basbeloppet
faststills arligen per den 1 januari eller dirpé foljande
bankdag.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, avgift for
andrahandsupplatelse och pantsittningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppg till hégst 2.5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten
f5r ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
f6r underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
bestdmmer.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ldgenhet uppldts under en del av elt dr, berdknas
avgifien efter det antal kalendermdanader som
liigenheten dr uppldten. Avgift for
andrahandsuppldtelse betalas av
bostadsrdttshavaren.

Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader m m,

21 § Foreningens ridkenskapsér omfattar kalenderar.
Senast en manad fore ordinarie foreningsstimman
skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrakning och
balansrikning.

Godkind och signerad forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning ska lagras 10 ar.

21 § Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimman
skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrdkning.

Godkind och signerad forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrékning ska lagras 10 ar.

23 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse
senast tva veckor innan foreningsstimman.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tre veckor fore féreningsstdmman.

24 § Styrelsens redovisningshandlingar,

24 § Styrelsens redovisningshandlingar,




revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdimman.

| Original kontrakt och avtal bostadsrittsféreningen
tecknar med entreprendrer ska lagras 10 ar.

Styrelsen &r skyldig att upprétthalla en
underhéllsplan som gor det mojligt att planera
ekonomin i féreningen.

revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas
tillgdngliga for medlemmarna minst fvd veckor fore
foreningsstimman.

Original kontrakt och avtal bostadsrittsfreningen
tecknar med entreprendrer ska lagras 10 ar.

Styrelsen dr skyldig att uppritthalla en underhallsplan
som gor det mojligt att planera ekonomin i
foreningen.

29 § Kallelse till foreningsstimma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
elektronisk postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

29 § Kallelse till foreningsstimma skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utférdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
elektronisk postbefordran. Kallelse till ordinarie och
extra foreningsstamma skall utférdas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Om foreningsstamman skall ta stéllning till ett
forslag om dndring av stadgarna, mdste det
fullstéindiga forslaget hdllas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas
till medlemmen.

31 § Medlem far utéva sin rostritt genom ombud.
Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer dn en medlem. Ombudet skall forete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett &r fran utfdrdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett
bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

31 § Medlem far utéva sin rostritt genom ombud.
Endast annan medlem, make, sambo eller narstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombud far inte foretrida mer &n en medlem.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfdra hdgst ett
bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstaende eller annan medlem far vara bitride.
Bitréide har yttranderditt.

Foreningsstcimman far besluta att den som inte dir
medlem skall ha vdtt att ndrvara eller pd annat scitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Eft
sddant beslut dr giltigt endast om det beslulas av
samtliga rdstberdttigade som dr nérvarande vid
foreningsstamman.




Motion om dndring av stadgar

Forslag 1: inforande av avgift for andrahandsuthyrning

Vad innebiir den foreslagna dndringen?

Att styrelsen har mojlighet att, i enlighet med bostadsrittslagen, besluta om att ta ut en
avgift for dem som hyr ut sin ligenhet i andra hand. Bostadsrittshavaren som hyr ut
sin ldgenhet kan i sin tur kréva beloppet av sin hyresgést.

Varfor foreslar styrelsen dndringen?

¢ Vi har minga andrahandsuthyrningar i vér forening. Vissa av vara medlemmar
har inte bott i féreningen pé4 flera ar. Detta leder till ett minskat engagemang i
foreningen och ett mindre underlag vad giller styrelsekandidater.

e Andrahandsuthyrningar leder till 6kade administrativa kostnader i form av
styrelsearbete och arbete hos den ckonomiska f6rvaltaren.

e Vid flera tillfillen har andrahandsuthyrningar lett till 6kade kostnader 1 form
av att foreningen inte fatt tilltrade till vissa av de aktuella ldgenheterna for att
genomfora nddvindiga atgirder, sésom OVK och besiktningsarbeten. Detta
leder till merkostnader for féreningen som helhet.

e En avgift for andrahandsuthyrningar ger foreningen en intékf, vilket dr
viilkommet i féreningens ekonomi.

Mer information om férslagets innebord

Bostadsrittslagen ger brf-foreningar méjlighet att ta ut en avgift {6r
andrahandsuthyrningar, men detta méste std i foreningens stadgar. Enligt lagen far
avgiften arligen hogst motsvara hdgst tio procent av prisbasbeloppet (2018 &r
prisbasbeloppet 45 500 kr). Om en ldgenhet uppléts under en del av ett r, beréiknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r
uppléten. Bostadsrittshavaren har i sin tur méjlighet att krdva att andrahands-
hyresgisten betalar detta till honom/henne. Den som hyr ut ldgenheten en méanad
behover alltsa betala maximalt 379 kr (4 550/12=379,1 kr) medan den som hyr ut sin
lagenhet ett &r far betala maximalt 4 550 kr till foreningen. Styrelsen beddmer att
detta kommer att tdcka tminstone en del av de merkostnader som
andrahandsuthyrningen innebér.

Alla avgifter ir lagreglerade och miste finnas i foreningens stadgar
Bostadsrittslagen reglerar vilka avgifter som en forening far ta ut, men det krévs alltsa
att det star i foreningens stadgar. Med stod av stadgarna far styrelsen i nuldget ta ut
upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift. Sedan négra ér finns det
dven enligt bostadsrittslagen en majlighet for bostadsréttsféreningar att ta ut en avgift
for andrahandsuthyrningar.

Det krivs tva foreningsstiimmor for att indra stadgarna

En forutsittning for att kunna kriiva avgift vid andrahandsuthyrning &r att detta finns
med i foreningens stadgar. Att indra stadgarna kréver beslut pé tvd foreningsstdmmor
som ligger efter varandra. Vid extrastimma den 12 mars réstade medlemmarna for

forslaget.
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Forslag 2: Andring av stadgarna for anpassningar till indringar i
lagen om ekonomiska foreningar

Vad innebiir den foreslagna éndringen?

e Ny tidsfrist for nér styrelsen ska ldmna handlingar till revisorerna (senast sex
veckor fore stdmman, istéllet for nuvarande “en ménad”)

o Ny tidsfrist f6r nér revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
(senast tre veckor fore stimman, istf tva veckor)

e Ny tidsfrist for nér styrelsen ska halla revisionsberéttelse mm tillgéngligt f6r
medlemmarna (minst tva veckor fore stimman istf en vecka)

e Ny tidsfrist for nir kallelse till stimma ska utfdrdas (tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstimman)

o Ettkrav pa att om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring
av stadgarna, maste det fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos f6reningen
fran tidpunkten f6r kallelsen fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen
(nytt stycke)

e Ett fortydligande att ett ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt (istf forete skrifilig, dagtecknad fullmakt)

e Ett fortydligande om att bitréide har yttranderétt

o Etttilldgg att Foreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem ska ha
rdtt att ndrvara eller pa annat sitt f6lja férhandlingarna vid foreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberittigade
som &r nédrvarande vid foreningsstimman.

Varfor foreslar styrelsen dndringen?
Styrelsen 4dr skyldig att foresla att foreningens stadgar anpassas till dndringar i lagen

om ekonomiska foreningar.

Mer information om skiilen till forslaget

Under de senaste aren har lagen om ekonomiska féreningar genomgéatt en omfattande
dversyn for att modernisera innehéllet for att bittre anpassas till nuvarande
forhéllanden. Andringarna i lagen trddde i kraft den 1 juli 2016 och en del #ndringar
paverkar bostadsrittsforeningarnas stadgar. Finns i en forenings stadgar bestimmelser
som strider mot bestdmmelse i nya lagen ska styrelsen till en féreningsstimma som
hélls senast 30 juni 2018 l4gga fram forslag till éndring av stadgarna (de dldre
bestimmelserna blir alltsd i och for sig ogiltiga vid ikrafttrddandet men de ska dven
rensas ut ur stadgarna).

Andringarna innebir att foreningarnas nuvarande stadgar behver ses dver och
uppdateras. Alla bostadsrittsforeningar maste uppdatera sina stadgar, om de strider
mot bestimmelser i den nya lagen. F6r vér del innebér det att bl.a. tiderna for
kallelseforfarandet beh6ver justeras 1 enlighet med 7 kap. 16 och 17 §§ 1 lagen. 1
bilaga framgér styrelsens forslag till dndring av stadgarna.

For mer information se t.ex. http://www.bostadsratterna.se/allt-om-
bostadsratt/artiklar/andringar-i-lagen-kraver-andring-av-stadgar
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